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| Date de identificare:

- Denumirea emitentului: Centrul International de Expozitii ,,Moldexpo” S.A.
- Inregistrat la Camera Inregistririi de Stat a Republicii Moldova la 23 iulie 1996
- Codul unic de inregistrare: nr.105056356

- Numarul de identificare de stat — codul fiscal 1003600091219

- Iban: MD67EX0000000222400808MD

- Forma juridica: societate cu capital integral de stat

- Obiectul principal de activitate: organizarea expozitiilor si targurilor

- Sediul si adresa juridica str. Ghioceilor nr.1, or. Chisinau, MD-2008

- Numar de tel.: 22 81 04 62

- Numér de fax: 22 74 74 20

- www.moldexpo.md; info@moldexpo.md

- Membru 1n asociatii profesionale: UFI, CEFA, EURASCO, UETR

- Data raportului: 09 iunie 2020

II. Evaluarea generala si indicatorii de performanta
I1.1. Situatia economico-financiara

Prezentul compartiment reflectd: impozitele virate la bugetul de stat pe parcursul
anului 2019, investitiile efectuate, veniturile si cheltuielile intreprinderii (conform anexelor) si
factorii de influenta ce au contribuit la abaterile constatate.

I1.1.1. Impozitele si taxele virate la bugetul de stat

Pe parcursul anului 2019 in bugetul de stat au fost virate impozite si taxe In suma de
7976,0 mii lei, cu 236,0 mii lei mai putin comparativ cu perioada similard a anului precedent.
Aceastd reducere se datoreaza faptului ca a fost micsorat procentul de contributie sociald si
modificatd impozitarea persoanelor fizice. De asemenea, diminuarea cheltuielilor de salarizare
comparativ cu perioada similard a anului precedent a contribuit la scaderea impozitelor si
contributiilor. Clasificarea impozitelor si taxelor virate sunt reflectate in tabelul de mai jos:

Denumirea impozitelor si taxelor Valoarea, mii lei
Contributii individuale de asigurari sociale 556,5
Contributii de asigurare sociala 1669,6
Contributii de asigurare medicala 835,2
Impozitul pe venitul persoanelor juridice 165,4
Impozitul pe venitul persoanelor fizice 799,8
Impozitul pe bunurile imobiliare 389,2
Taxa pe valoarea adaugata 3473,0
Taxa amenajarea teritoriului 4,2
Alte impozite si taxe 83,1
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I1.1.2. Investitii si bunuri procurate de C.I.LE. ”Moldexpo” S.A. in anul 2019

Toate investitiile si bunurile procurate in anul 2019 tin de reinoirea utilajului expozitional,
a reconstruirii partiale a infrastructurii si pentru majorarea eficacititii procesului de munca, cele
mai substantiale fiind (valoarea fara TVA):

Utilaj Octanorm — 100,7 mii lei;

Draperii pentru pavilion — 137,5 mii lei;

Scaune — 40,0 mii lei;

Parcare cu suprafata de 1280 m.p. — 790,1 mii lei;
Utilaj pentru curatat teritoriul — 104,0 mii lei;

Reparatia capitala partiala a apeductului — 315,2 mii lei;
Glob pentru decor — 6,7 mii lei.

I1.1.3. Veniturile, cheltuielile si profitul C.I.E. “Moldexpo” S.A.
a) Veniturile.

In anul 2019 s-au obtinut venituri in suma de 29834,6 mii lei, cu 216,3 mii lei mai mult
(sau cu 0,7%) comparativ cu anul 2018, dintre care:

e veniturile din activitatea ordinara constituie 29183,4 mii lei, cu 349,7 mii lei mai putin
(sau cu 1,2 %);
e veniturile din activitatea exceptionald reprezinta 651,2 mii lei, cu 566,0 mii lei mai mult.

Veniturile din activitatea expozitionald in perioada ianuarie - decembrie 2019 au constituit
24374,3 mii lei.

Expozitiile care au inregistrat cresteri ale veniturilor sunt:

- ”Beauty” — cu 349,4 mii lei;

- "Moldagrotech-spring” — cu 103,2 mii lei;

- ”Moldconstruct” — cu 97,0 mii lei;

- ”Tirgul de Florii” — cu 15,1 mii lei;

- ”Food&Drinks” — cu 74,9 mii lei;

- ”Packaging. Depot” — cu 80,3 mii lei;

- ”Tirgul Scolar” — cu 9,7 mii lei;

- ”MoldMedizin&MoldDent” — cu 365,4 mii lei;

- Farmer” — cu 82,9 mii lei;

- ”Expomobila” — cu 57,7 mii lei.

In anul 2019 s-au redus veniturile expozitiilor:

- ”Tourism. Leisure. Hotels” — cu 530,3 mii lei,

- "Moldenergy” — cu 154,5 mii lei;

- ”Food Technology” — cu 89,1 mii lei;

- ”’Kid's Expo” — cu 119,2 mii lei;

- "Moldagrotech-autumn” — cu 105,0 mii lei;

- ”Fashion Expo” — cu 253,8 mii lei;

- ”Cractunul Acasa” — cu 83,0 mii lei.
Cauza acestor diminudri se explica prin scdderea cererilor de participare la expozitii gi serviciile
suplimentare oferite (decor) in cadrul expozitiilor. Expozitia “International Fashion Expo” a



inregistrat o descrestere semnificativa, deoarece n anul precedent (2018) aceasta expozitie, cu
suportul Camerei de Comert si Industrie, a avut ca participanti un esantion simtitor de agenti
economici din India.

Venitul de la expoztiile desfasurate si constructia standurilor altor companii pe spatiile
Centrului ,,Moldexpo”, de la constructia si arenda utilajului in afara Centrului s-au majorat cu
582,2 mii lei, in pofida faptului cd unele evenimente, printre care expozitia ’Celebration”, in
anul 2019 nu s-au desfasurat traditional in pavilioanele ,,Moldexpo”.

Venitul din arenda teritoriului si incaperilor, utilizarea instalatiilor s-a dimunuat cu
731,1 mii lei, sau cu 23,2%. Una din cauze este ca Plimed-VG S.R.L. este in procedura de
insolvabilitate, iar cu agentul economic care a procurat bunurile Plimed-VG S.R.L. gi, respectiv,
utilizeaza terenurile ,,Moldexpo”, incad nu a fost incheiat contractul de locatiune a terenului, care
este Tn proces de pregatire. Alt factor ce a contribuit la micsorarea acestor venituri este anularea
contractului cu Proera Grup S.R.L. din luna octombrie 2019 conform hotaririi judecatii.

Ventiturile din activitatea exceptionald s-au majorat comparativ cu anul 2018 (cu 566,0 mii
lei), din contul veniturilor primite din finantarea pentru desfisurarea expozitiei Expo - 2020
Dubai (cu 411,0 mii lei) si a veniturilor primite din defernta de curs si suma (cu 155,0 mii lei).

b) Cheltuielile.

Cheltuielile intreprinderii in perioada ianuarie-decembrie a anului 2019 au constituit
25505,3 mii lei, cu 3031,0 mii lei mai putin (sau cu 10,6%) fatd de anul 2018. Micsorarea
cheltuielilor a fost conditionatd de diminuarea cheltuielilor din activitatea ordinard cu
3449,6 mii lei (sau cu 12,2%), si anume, la urmatoarele articole de cheltuieli:

- retribuirea muncii — cu 389,4 mii lei (cu 4,7%). Desi a fost marit numarul statelor de
personal cu 14 functii de ingrijitori pentru Incdperi si spatii exterioare si, respectiv, de la
01.10.2019 a fost angajat personal in aceste functii, oricum Centrul a Inregistrat o scddere la
acest articol din contul locurilor vacante din aceasta perioada;

- remunerarea conform contractelor de munca prestari servicii — cu 85,8 mii lei (sau cu
29,3%), deoarece au fost contractate mai putine persoane la prestarea diferitor servicii la standul
expozantilor;

- cheltuielile privind contributiile de asigurare sociald si medicala — cu 363,8 mii lei (cu
15,3%), fiind influentate de micsorarea procentului de contributie sociald de la 23% la 18% si a
micsorarii cheltuielilor de remunerare a muncii;

- servicii comunale — cu 465,2 mii lei (cu 38,4%). Economia la energia electricd si gaz s-a
obtinut ca rezultat al transferarii expozitiilor "Moldconstruct” si "Moldenergy” din luna martie
(cum a fost in anul 2018) in luna aprilie (a fost in anul 2019), pentru care sunt specifice
temperaturi mai ridicate. Totodatd, expozitia ’Celebration” nu s-a desfasurat in pavilionul
”Moldexpo”. De asemenea, lunile octombrie-decembrie 2019 au inregistrat temperaturi mai
inalte ca in perioada octombrie-decembrie 2018. Economia obtinutd la consumul de apa si
canalizare (cu 62,7%) a fost posibila ca rezultat al reparatiei partiale a apeductului in vara anului
2018 s1 2019 si Inlaturdrii pierderilor de apa din retea;

- serviciile paza — cu 218,6 mii lei, sau cu 15,2%. Diminuarea cheltuielilor s-a produs ca
rezultat al rezilierii contractului serviciilor de paza pentru suprafata de 4 ha. O alta cauza a fost
solicitarea a mai putine servicii de paza suplimentara in cadrul expozitiilor;

- uzura obiectelor de micd valoare si scurtd durata (OMVSD) — cu 228,5 mii lei (cu
38,0%). In perioada anului 2019 au fost procurate si date in exploatare mai putine OMVSD;

- reparatia si intretinerea mijloacelor fixe st OMVSD - cu 191,1 mii lei;



- servicii de curdtenie si salubrizare a teritoriului — cu 295,5 mii lei. Din 01.10.2019 a fost
reziliat contractul pentru serviciile de curdtenie pe motivul prestarii necalitative si a fost angajat
personal propriu pentru executarea acestor lucrari;

- publicitate si marketing — cu 546,4 mii lei. Micsorarea cheltuielilor s-a produs din contul
cheltuielilor de marketing, deoarece in anul curent majoritatea spoturilor publicitare au fost
adaptate si in sem.Il al anului 2018 a fost reziliat contractul de beneficiere a serviciilor de
marketing;

- deservire fourchette — cu 97,4 mii lei, deoarece in cadrul expozitiilor din trimestrul IV au
fost mai putini participant si, totodata, au fost revazute cheltuielile pentru fourchette;

- alte cheltuieli pentru desfasurarea expozitiilor — cu 1013,5 mii lei. Economia la acest
articol de cheltuieli s-a efectuat din contul:

a) serviciilor decor, in special pentru participantii expozitiilor — cu 310,7 mii lei;

b) arenda utilaj — cu 170,6 mii lei;

¢) design grafic al tipariturilor — cu 66,2 mii lei;

d) servicii transport persoane terte — cu 32,4 mii lei;

e) altor servicii contractate (sesiuni Networking, asistenta consultativa, programul Bayer
s.a.) — aproximativ cu 433,6 mii lei mai putin in anul 2019 comparativ cu anul 2018.

- deplasari — cu 266,3 mii lei, au fost efectuate mai putine deplasari;

- convorbiri telefonice si utilizarea internetului — cu 59,3 mii lei;

- serviciile de consultantd — cu 81,5 mii lei, prin decdderea necesitatii lor;

- serivicii bancare si dobinda de leasing — cu 35,2 mii lei, datoritd finalizarii termenului
contractului de leasing;

- impozite si taxe calculate cu 7,3 mii lei, gratie micsorarii cheltuielilor privind prorata
TVA. Diminuarea a fost atenuatd de majorarea cheltuielilor privind taxa de stat pentru darea in
judecata, care au crescut cu 34,3 mii lei, deoarece au fost actionati in judecatd mai multi agenti
economici cu scopul recuperdrii creantelor.

Totusi, In conditiile micsordrii per totale a cheltuielilor, s-au inregistrat cresteri ale
cheltuielilor la:

- uzura mijloacelor fixe si activelor nemateriale, amortizarea investitiilor imobiliare — cu
81,5 mii lei (sau cu 2,8%). Cresterea a fost conditionatd de efectuarea reparatiilor capitale si a
procurarii fondurilor fixe in ultima perioada si, respectiv, a generarii calculului de uzura;

- serviciile juridice — cu 81,5 mii lei, deoarece suma contractului pentru serviciile in cauza
a fost majorata de la 15,0 mii lei la 25,0 mii lei lunar;

- asigurarea angajatilor cu tichete de masa (prinz) — cu 311,8 mii lei. In anul 2018 angajatii
erau asigurati cu prinz si numarul acestora era in proportie de 60-70 % din totalul salariatilor,
deoarece o parte din ei nu doreau si beneficieze de prinzul oferit din diferite cauze. Incepind cu
anul 2019 s-a hotarit asigurarea angajatilor cu tichete de masa pentru ca tot personalul sa
beneficieze, indiferent de preferinte, de aceastd oportunitate;

- servicii de analizd financiard — 126,0 mii lei. In anul 2019 au fost contractate aceste
servicii pentru a efectua diagnostica economica a intreprinderii.

Profitul perioadei de gestiune pind la impozitare pentru anul 2019 a constituit 4329,3 mii
lei, cu 3247,3 mii lei, sau de 3 ori mai mare comparativ cu perioada similard a anului precedent.

Profitul net al C.ILE. ,,Moldexpo” S.A. pentru perioada analizata constituie 3 655 260 lei,
cu 2 841 560 lei, sau cu 449,2 % mai mult fata de anul 2018.

Profitul net spre repartizare constituie 3 681 351 lei, luind in considerare corectarea
rezultatelor anilor precedenti in miarime de 26091 lei.



Situatiile financiare sunt intocmite in conformitate cu prevederile Standardelor Nationale
de Contabilitate. Abateri de la principiile de baza si caracteristicile calitative prevdzute in
Standardele Nationale de Contabilitate nu au fost comise.

In opinia auditului independent Ecofin-Audit-Service S.R.L., situatiile financiare
individuale prezinta fidel, din toate punctele de vedere semnificative, pozitia financiara a C.L.E.
»Moldexpo” S.A. la data de 31.12.2019 si performanta sa financiard aferenta exercitiului
incheiat la acea datd in conformitate cu Standardele Nationale de Contabilitate si legislatia
fiscala a Republicii Moldova.

Creantele C.ILE. "Moldexpo” S.A. la situatia din 31.12.2019 constituie 14248455 lei.
Componenta si dinamica creantelor comparativ cu situatia de la inceputul anului (de la
01.01.2019) este reflectata in anexa nr.2.

Creantele comerciale la data de 31.12.2019 au constituit 1181830 lei, sau cu 362078 lei
mai putin comparativ cu cele din 01.01.2019.

Avansurile acordate s-au majorat cu 737074 lei, deoarece in perioada supusa analizei a fost
achitata [ (prima) transd pentru chiria pavilionului la Expo - 2020 Dubai in suma de 1877904 lei.

Creante ale personalului s-au majorat cu 10534 lei, deoarece a fost acordat un imprumut
unui angajat al intreprinderii pentru efectuarea tratamentului medical. Alte creante s-au majorat
cu 161256 lei, conditionate de cresterea creantelor la chirie teren, spatii s.a., reprezentind,
practic, serviciile pentru 2 (doud) luni.

Datoriile curente la situatia din 31.12.2019 constituie 12128976 lei, cu 10211658 lei mai
mult comparativ cu situatia din 01.01.2019, cea mai mare contributie avind-o finantirile cu
destinatie speciald, ce constituie 10427910 lei. Aceste mijloace au fost primite de C.LE.
”Moldexpo” S.A. in anul 2019 de la bugetul de stat pentru pregatirea, organizarea si
desfasurarea expozitiei Expo - 2020 din Dubai. Pe parcursul efectudrii cheltuielilor in scopul
dat, aceste datorii vor fi stinse.

Componenta datoriilor curente si dinamica este reflectatd in anexa nr.2. Datoriile
comerciale s-au micgorat cu 424294 lei. Ele constituie per general serviciile primite in luna
decembrie 2019, dar cu termenul de achitare in luna urmatoare.

Avansurile primite constituie plata in avans pentru participarea la expozitiile “Beauty”,
“Tourism. Leisure.Hotels” si “Moldagrotech-spring” care se desfasoara in perioada februarie-
martie 2020 .

Datoriile fata de buget la data din 31.12.2019 constituie 521082 lei, cu o crestere de
231048 lei mai mult comparativ situatiei din 01.01.2019. Aceasta se datoreaza datoriilor create
la capitolul “Impozitul taxei pe valoarea adaugata”, “Impozitul pe venit din activitatea de
intreprinzator” si alte impozite, termenul de achitare al caror este in perioada viitoare.

I1.1.4. Analiza rezultatelor financiare si rentabilitatii

In2019 C.LE. ,»Moldexpo” S.A a obtinut profit net in marime de 3655,3 mii lei, ceea ce
reprezintd o majorare cu 2841,6 mii lei, sau de 4,5 ori mai mult fata de perioada de gestiune
precedenta. Aceasta majorare a fost conditionata de marirea profitului pina la impozitare de la
1082,0 mii lei in perioada de gestiune precedenta pind la 4329,3 mii lei in perioada de gestiune
curenta. La rindul sau, aceastd evolutie pozitiva a fost determinatd de majorarea cu 3199,0 mii
lei a profitului obtinut din activitatea operationala si cu 48,2 mii lei a profitului din alte
activitati. Cresterea profitului anului 2019 se datoreaza cel mai mult optimizarii cheltuielilor din
perioada respectiva.



Nivelul rentabilitatii veniturilor din vinzari (raportul procentual dintre profitul pina la
impozitare si venitul din vinzari (rind 100/rind 010) in 2019 constituie 16,27 %.

Rentabilitatea activelor (raportul dintre profitul pina la impozitare (rind 100) si valoarea
medie a activelor totale) la C.I.LE. “Moldexpo” S.A. s-a majorat cu 1,89 puncte procentuale de la
0,66% 1n perioada de gestiune precedenta pina la 2,55% 1n 2019.

Rentabilitatea capitalului propriu (raportul dintre profitul net (rind 120) si valoarea medie
a capitalului propriu) in 2019 a constituit 8,18%, s-a majorat cu 6,29 puncte procentuale de la
1,89% in perioada de gestiune precedenta.

I1.1.5. Analiza activelor disponibile si rotatiei acestora

In structura activelor entititii prevaleazi activele imobilizate, a ciror pondere constituie
81,95% din activele disponibile la finele anului 2019, pe cind in anul 2018 ele constituiau
89,18%, se atesta o scadere de 7,23 puncte procentule a acestora, ce se datoreaza micsorarii a
investitiilor imobilizate si mijloacelor fixe pe parcursul anului si a cresterii activelor circulante,
in special cele ce tin de organizarea si desfasurarea expozitiei Expo 2020 Dubai. Dacd vom
exclude din activele circulante activele pentru Expo 2020 Dubai, atunci ponderea activelor
imobilizate va constitui 87,10% si respectiv scdderea va constitui 2,08 puncte procentuale,
datorata cresterii activelor circulante (in special a numerarului) in totalul activelor.

in cursul anului 2019 s-a majorat mirimea creantelor, astfel la finele anului 2019
valoarea acestora a crescut cu 1,2% comparativ cu finele anului 2018. In cazul excluderii
avansului achitat pentru chiria pavilionului pentru Expo 2020 Dubai, ce constituie 1877904 lei,
atunci creantele la finele anului 2019 ar fi inregistrat o descrestere de 12,1% In comparatie cu
finele anului 2018 si demonstreaza ca CIE "Moldexpo” SA nu a admis formarea de noi creante
sl a recuperat o parte din cele formate in anii precedenti.

Cota creantelor s-a micsorat cu 0,56 puncte procentuale (de la 8,64% la inceputul anului
2019 pina la 8,08% la finele anului). Micsorarea cotei creantelor la finele anului ar fi si mai
mare dacd am omite creanta (avansul pentru Expo 2020 Dubai) si ar constitui 7,45% 1n totalul
activelor circulante.

Alte categorii de active, cum sint stocurile si numerarul, reprezinta cote, respectiv de
1,40% si 8,57 % din totalul activelor disponibile la sfirsitul 2019.

I1.1.6. Analiza surselor de finantare

Capitalul propriu a constituit 26,3% din totalul pasivelor, mentinind practic nivelul de la
inceputul anului. Cota capitalului propriu s-ar majora cu 1,5% si ar fi de 27,8% daca am
exclude din pasive finantarile si incasarile cu destinatie speciald primite pentru Expo 2020
Dubai.

Structura datoriilor curente este formata din: datorii comerciale — 2,1%, avansuri primite
—7,2%, provizioanele curente — 3,2%, alte datorii — 87,5% (inclusiv si finantarea cu destinatie
speciala primita pentru organizarea expozitiei Dubai 2020) .

I1.1.7. Analiza nivelului de lichiditate si fluxurilor de numerar

Lichiditatea intermediara [(numerar + investitii financiare curente + creante
curente)/datorii curente]. Daca la inceputul anului 2019 aceasta rata a constituit 6,47, si spre
finele anului a constituit 2,34, atestind o descrestere datoratd primirii finantarii cu destinatie



speciald pentru organizarea si desfasurarea expozitiei internationale Dubai 2020. Daca am
exclude din bilant la finele anului 2019 proiectul Expo 2020 Dubai, atunci lichiditatea
intermediard ar fi de 9,03 si ar Inregistra o cregtere datorita soldului de mijloace banesti ce a
crescut comparativ cu cel Inregistrat la finele anului 2018.

Lichiditatea absoluta (numerar/datorii curente). Aceasta rata inregistrind o valoare de 0,3
la inceputul anului 2019 si 1,2 la sfirsit de an, influentata in mare parte de cresterea soldului de
numerar, in cazul excluderii poriectului Expo 2020 Dubai lichiditatea absolutd la finele anului
2019 ar constitui 3,1.

Lichiditatea intermediara si lichidititatea absoluta demonstreaza ca C.I.LE. "Moldexpo”
S.A. la finele anului 2019 era apta de a-si achita in totalitate datoriile curente.

I1.2. Activitatile principale ale intreprinderii

I1.2.1. Activitatea expozitionala si operationala
I1. 2.1.1. Activitatea expozitionala

Activitatea de baza a Societdtii este organizarea expozitiilor si a tirgurilor. Pe parcursul
anului 2019 C.LE. “Moldexpo” S.A. a organizat 17 expozitii si tirguri proprii, tot atitea ca si In
anul 2018. Acestea au intrunit 1778 participanti, dintre care 1572, sau 88% - autohtoni si 206
sau 12% - de peste hotare.

La cele 17 expozitii si tirguri au fost contractate 33097 m.p. Veniturile din activitatea
expozitionald 1n perioada ianuarie - decembrie 2019 au constituit 24374,3 mii lei.

Rezultatele activitatii expozitionale pe anul 2019 in raport cu anul 2018 sunt reflectate in
urmatorul tabel:

Indicator 2018 2019 | Diferenta, | Dinamica,

unitati %
Numarul de expozitii 17 17 0 0
Veniturile, lei 24519,1 mii 24374,3 mi1 | -144,8 mii -0,60
Spatiile contractate, netto (m.p.) 33667 33097,3 - 570 -0,70
Numadrul de participanti, inclusiv: 1852 1778 -74 -4,0
autohtoni 1635 1572 -63 -3,8
de peste hotare 217 206 -11 -5,0
Numarul de vizitatori 211219 212922 +1703 100,8

Rezultatele denotd o scddere a celor trei indicatori importanti: numarul de participanti,

spatiile contractate si, drept consecintd, suma veniturilor. Cauza principald a fost fuziunea mai
multor firme mici care se numadrau printre participantii traditionali ai expozitiilor. Prezenta lor la
evenimente deja nu mai era separatd, dar, in cadrul unei firme mari. La fel, au existat si alte
cauze, printre care orientarea majoritatii agentilor economici spre alte forme de promovare, mai
ieftine, dar eficiente, precum internetul. In acele conditii echipa C.I.LE.Moldexpo S.A. si-a
corectat strategia, prin deplasarea accentului de la cantitate la calitate, adicd de la vinzarea
spatiilor spre a oferi participantilor pachete cu servicii de marketing. Acest concept presupune
participarea la expozitie ca un instrument de promovare a companiei. Achitind pentru



participare, expozantul procurd nu numai spatiul, dar si o strategie complexa de atragere la stand
a vizitatorilor-tintd. Pentru realizarea acesteia, munca cu participantul incepe cu mult Tnainte de
incheierea contractului: prima etapa presupune formarea ofertei expozitionale cu unicitatea sa,
prelucrarea in detaliu a auditoriului tinta si selectarea instrumentelor eficiente de promovare si
de atractie a interesului. Cu o lund inainte de expozitie ia start campania individuald de
promovare online a participantului. Etapa a II-a se rezuma la comunicarea offline intru atragerea
vizitatorului tintd. Etapa a IlI-a reprezinta prelucrarea contactelor obtinute in timpul expozitiei si
post event. Aceastd abordare a permis Societatii posibilitatea de a mentine interesul fata de
expozitii in calitate de instrument eficient de marketing, de rind cu cresterea interesului fatd de
instrumentele de comunicare on-line. Un alt beneficiu este cd s-a reusit de a obtine venit
suplimentar de la vinderea serviciilor optionale.

Pe piata din Moldova in ultimul timp se observa tendinta de fuziune a businessului. Multor
firme le este tot mai dificil sa supravetuiasca separat. Astfel, intrrarea Tn concernele nou formate
le permite sd reduca cheltuielile de promovare (care devin, In mod firesc, comune). Acest
fenomen s-a reflectat si asupra cheltuielilor pentru participarea la expozitii., in mod nefavorabil
pentru Societate. Companiile nu mai participa cu standuri separate, dar in componenta
concernelor, ceea ce se soldeaza cu scdderea numarului de participanti si a spatiilor contractate.
Dar, dupa continut expozitiile devin mai frumoase, mai interesante i mai atractive pentru
vizitatori. Cei interesati sunt informati in prealabil de oferta participantilor, ceea ce sporeste
motivarea de a vizita expozitiile. Vizitele specialistilor nu poartd un caracter stihiinic, dar sunt
structurate dupd un plan bine pus la punct de intilniri la standuri. Aceasta explica cresterea
numarului de vizitatori, care este criteriul determinant pentru dezvoltarea expozitiilor pe viitor.

Anul 2019 a fost unul dificil pentru Societate, asupra careia s-au reflectat metamorfozele
politice si economice de pe piata internd si externd. Analizele temelor abordate in cadrul
expozitiilor au scos in vileag tendinte alarmante de scddere a potentialului acestora, fapt ce
conducea Tn mod inevitabil la diminuarea proiectelor expozitionale. Cauzele au fost mai multe:
falimentarea sau fuziunea unor jucatori de pe piata locald, micsorarea bugetelor pentru
promovare §i a capacitatii de cumparare a spatiilor de expunere, aparitia in ultimii ani a multor
evenimente distractive in Moldova, precum festivaluri tematice, folclorice, festivaluri culinare
sau dedicate unor produse, defileuri de moda, tirguri de sarbatori etc., care coincideau tematic cu
proiectele ,,Moldexpo”, creindu-le concurenti serioasi. In scopul de a evita declinul expozitiilor
si tirgurilor, echipa Societdtii si-a canalizat eforturile spre diversificarea acestora cu evenimente
inedite, atractive si spectaculoase. In acest scop au fost dezvoltate conceptele si formele de
desfasurare a evenimentelor expozitionale, pentru a le spori eficienta si gradul de atractivitate.

Printre instrumentele eficiente, menite sa trezeasca interesul vizitatorilor, dar, mai mult al
specialistilor, sunt activitdtile conexe tematicii expozitiilor. Acestea exercitd si alte efecte
benefice, precum individualizarea expozitiilor, la fel, permit expozantilor si-si promoveze
noutatile si oferta, faciliteazd schimbul de experiente, contribuie la educarea si formarea
profesionald a specialistilor, la dezvoltarea brangelor abordate. De mentionat ca, in 2019 in
cadrul expozitiilor si tirgurilor au fost organizate circa 350 activitati, cu tentd de afaceri, dar si
divertisment.

Printre ele se distinge ,, Tusovka culinara” - proiect desfasurat in cadrul expozitiei ,,Food
& Drinks”, cu participarea restauratorilor, sommelierilor, blogherilor culinari, inclusiv a vedetei
de nivel mondial din domeniul alimentatiei publice, Alan Coxon. Evenimentul a fost unul inedit,
a avut o rezonanta deosebita In Moldova si cu efectele benefice asupra editiilor urmatoare ale
expozitiei. In rezultat, s-a reusit mentinerea participarii a unor jucitori cu pondere de pe piata de
profil, precum METRO CASH & CARRY Moldova, KAUFLAND Moldova, Linella, dar si
atragerea participantilor noi precum: compania Sandra, cu conceptul - festival al inghetatei,
Istanbul Bazar — 1001 de nopti, Dalmors Grup — Fish day, Maximum — scoala culinara si altii.



Un alt proiect de rezonanta a avut loc in cadrul expozitiei ,,MoldMedizin & MoldDent”,
si anume, ,,100% viatd pentru fiecare”, realizat in parteneriat cu reteaua de organizatii
»Initiativa pozitiva”. Proiectul a fost mediatizat cu atragerea oamenilor cu nume notorii din
politica moldoveneasca, din sistemul sanatatii, precum si alte persoane publice. Tot in cadrul
acestei expozitii au fost organizate pentru publicul larg consultatii gratuite ale specialistilor din
diverse sfere ale medicinii; pentru profesionisti — conferinte, seminare, prezentari, toate reunite
sub genericul ,,Zilele Sanatatii la ,,Moldexpo”.

In cadrul expozitiilor ,,Moldconstruct”, “Moldenergy” in premiera a fost organizata
»Business Banea” - o bursa de contacte cu intrunirea directorilor de companii dupa modelul
networking event (schimbul de informatii importante, idei, carti de vizita etc.)

Expozitia ,,Tourism. Leisure. Hotels” s-a distins prin proiectul ,,Tara oaspete - Bulgaria”,
in cadrul caruia a fost organizatd ziua Bulgariei cu prezentarea atractiilor turistice, istoriei,
traditiilor, bucatariei acestei tiri. Tot in cadrul expozitiei in premierd s-a organizat si ,,Festivalul
turismului-2019”, cu prezentari ale diferitor tari-destinatii turistice. La fel, au avut loc tombole
cu extrageri de premii, prezentari, infotururi etc.

Si in cadrul celorlalte expozitii s-au desfasurat activitati utile, interesante si benefice
pentru domeniile de referinta. Expozitia ,,Moldova Fashion Expo” a gazduit show-ul inedit de
defileuri de moda ,,Prive Fashion Events”. In cadrul expozitiilor ,,Moldagrotech”, ,,Farmer”,
,Food Technology”, ,,Packaging. Depot” s-au organizat traditional concursurile profesionale
»Noutatea Anului”, ,Util pentru Moldova”, ,Fermier-lider”, conferinta studenteasca
»Agrogeneratia”, precum si multiple concursuri tematice cu votingul vizitatorilor. Expozitia
,Kid’s Expo”, care cuprinde traditional si Ziua internationald a copiilor, a abundat in programe
de divertisment, cu elemente de show — recitaluri muzicale si coregrafice in interpretarea
colectivelor de copii si tineret, competitii sportive, diverse concursuri si jocuri interactive cu
participarea micilor vizitatori. Tigurile de Craciun si de Florii au fost insotite de programe de
muzica, dans, datini populare, cu alura sarbatorilor respective.

Seminare, conferinte, ateliere de lucru, intruniri ale specialistilor au fost organizate,
practic, la toate expozitiile. S-au depus eforturi pentru ca expozitiile sd devind adevarate
platforme de comunicare si extindere a contactelor de afaceri.

Pe parcursul anului 2019 C.ILE. ,,Moldexpo” a aplicat cu succes instrumentele de
marketing (reunite in pachetul cu genericul ,,CBC — Creating Business Contacts on Expo”).
Astfel, a fost abordat profesional conceptul de participare la expozitii pentru a fructifica la
maximum beneficiile posibile. In acest scop C.LLE. ,,Moldexpo” S.A. a lucrat individual cu
firmele participante Tn vederea sporirii eficintei participarii si gradului de activism.

In acelasi timp, s-a pus accentul pe amenajarea si decorul expozitiilor, care, la fel,

reprezinta un deziderat al businessului expozitional modern.

Astfel, activitatea C.I.E. ,,Moldexpo” s-a apropiat tot mai mult de modelele practicate de
centre expozitionale notorii din lume, iar experientele internationale din domeniu au fost
adaptate conditiilor locale.

I1.2.1.2. Proiecte sub patronajul Guvernului Republicii Moldova

Un proiect de anvergurd, de care este responsabil “Moldexpo”, este organizarea
participdrii Republicii Moldova la Expozitia Mondiala din 2020 (transferata pentru anul 2021),
la Dubai, pentru buna realizare a caruia, pe parcursul anului 2019, au fost executate un sir de
lucrari importante:

e A fost selectat si negociat lotul de amplasare a pavilionului Republicii Moldova pe
teritoriul Expo 2020 Dubai;



e S-a negociat o asistentd tehnico-financiara din partea emiriand pentru participarea
Republicii Moldova la Expozitia Mondiala din 2020;

e A fost elaborat si aprobat Planul de actiuni si Devizul de cheltuieli necesare pentru
participarea Republicii Moldova la Expozitia Mondiala Expo 2020 Dubai.

o A fost selectat designul interior al pavilionului din variantele propuse de Organizator.

e A fost elaborat si aprobat Proiectul detaliat de amenajare a pavilionului Republicii
Moldova (urmare concursului a fost contractatd compania NRG Media (Publicis
Moldova), care a elaborat proiectul amenajarii pavilionului tarii si conceptul expozitional
detaliat. In cadrul expozitiei vor fi prezentate urmitoarele sectoare economice strategice:
agriculturd, turism rural, sector vinicol, cultura, textile, industrie, etc.

e A fost elaboratd si aprobata lista exponatelor prezentate in cadrul pavilionului
expozitional.

e A fost desemnat Ambasadorul Extraordinar si Plenipotentiar al Republicii Moldova
acreditat in Emiratele Arabe Unite 1n calitate de Comisar General al sectiunii Nationale a
Republicii Moldova (prin Hotarirea Guvernului nr. 32 din 22.01.2020).

e A fost obtinut, cu titlu gratuit, un spatiu comercial suplimentar (chiosc) pentru vinzarea
produselor originale si autentice, cu specific national.

e Au fost aprobate categoriile si selectate produsele, care vor fi comercializate in cadrul
chioscului.

e A fost elaborat designul fatadei pavilionului si expediat Organizatorului Expo pentru
aprobare si executare.

Pe parcursul anului 2019 au continuat lucrarile de realizare a Centrului de Expozitii si
Comert ,,Moldova” pe teritoriul VDNH, or. Moscova, Rusia. Desi imobilul este, practic, gata de
a functiona, deschiderea lui incd nu a avut loc §i, deocamdatd, nu este posibild din cauza
pandemiei Covid-19.

I1.2.1.3. Aderenta la organismele internationale

In activitatea operationald Societatea se aliniazi la standardele internationale din
domeniu si nu este intimplator faptul ca, expozitiile ,,Moldexpo” sunt recunoscute de organisme
notorii de profil, la care Societatea este parte.

C.LE. ,,Moldexpo” S.A. este membru in asociatiile internationale de profil:

UFI, Asociatia Mondiala a Industriei de Expozitii — din 2007;

CEFA, Alianta Tirgurilor din Europa Centrala — din 2010;

EURASCO, Asociatia Organizatorilori de Tirguri Agricole din Europa — din 2015;
UETR (PCBS1), Uniunea Expozitiilor si Tirgurilor din Rusia — din 1994.

In calitate de membru al organismelor sus-mentionate, ,,Moldexpo” beneficiazi de
informarea promptad si vasta cu noutatile din domeniu; promovarea multilaterald prin diverse
modalitdti, inclusiv pe web-site-uri, cataloage specializate; schimburi de experientd in cadrul
diverselor seminare, studii; facilitati la vizitarea evenimentelor specializate etc. Toate acestea
sunt de real folos Tn avansarea calitatii si extinderea expozitiilor, dar si in formarea profesionala
a specialistilor Societatii.

il

I1.2.1.4. C.1.E. ,,Moldexpo” S.A. - teritoriu al oportunitatilor

Prin aceast slogan, echipa si-a asumat responsabilitatea de succesul clientilor din
momentul contractarii la evenimente. Pentru realizarea angajamentelor asumate, echipa



Centrului a continuat procesul de implementare a metodelor inovationale de gestionare a
businessului expozitional. Multiplele schimbari care se produc in domeniu, dar si in economia
mondiala si cea locald, au condus la intelegerea faptului cd, expozitia este locul de stabilire a
contactelor de afaceri, iar standurile (spatiile) le cedeaza prioritatea. C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. a
depus maximum eforturi privind abordarea profesionala a aspectelor ce tin de facilitarea
contactelor de afaceri prin diverse metode: promovarea masiva preevent, coparticipare la
elaborarea conceptelor de participare la expozitii, instruirea participantilor, atragerea vizitatorilor
profesionisti, deoarece cota vizitatorilor tintd motiveaza companiile sa participe cu stand si
imprima expozitiilor statut de forum de afaceri.

Tematica diversa a evenimentelor, ofertele avantajoase de marketing, numeroasele
activitati conexe si alte oportunitati oferite de expozitii, explicd faptul cd, un numar mare de
companii §i de specialisti gdsesc puncte de interes la ,,Moldexpo”. Lucru defel intimplator,
deoarece eforturile Societatii sunt canalizate spre satisfacerea exigentelor si intereselor
clientilor, imbunatatirea la maximum posibil a infrastructurii, a conditiilor §i a serviciilor
prestate. Pentru a oferi fiecarui client sansa de a beneficia din plin de teritoriul oportunitatilor.

I1.2.2. Activitatea de gestionare a teritoriului si de dezvoltare a infrastructurii

I1.2.2.1 intretinerea infrastructurii

De rind cu activitatea expozitionald, dezvoltarea teritoriului cu elementele necesare de
infrastructurd este una dintre componentele de baza ale afacerii Societdtii s1 deci, reprezintd o
directie importanta a strategiilor de dezvoltare a C.ILE ,,Moldexpo” S.A. Nivelul infrastructurii
influienteaza simtitor calitatea serviciilor oferite, de aceea imbunatatirea conditiilor necesare
pentru buna functionare a activitatii expozitionale este una dintre preocupadrile prioritare de pe
agenda Societdtii. Cea mai mare dificultate la acest capitol este insuficienta de resurse
financiare. Totusi, n 2019 s-au efectuat un sir de lucrari importante si costisitoare de intretinere
si modernizare a infrastructurii, cele mai voluminoase fiind:

e Amenajarea unei parcarie cu suprafata de 1280 m.p. — o necesitate stringentd a
intreprinderii in conditiile cresterii deficitului de spatii pentru parcare la expozitii.
Reparatia partiald si curdtarea spatiilor pietonale de pe teritoriu.

Reparatie cosmeticd in pavilionul central (fetuirea si vopsirea peretilor, tavanurilor).
Reparatia acoperisului casutei muncitorilor.

Reparatia capitala partiala a apeductului.

Profilaxia si reparatia sistemului termic, cu reparatia cazanelor, schimbarea furniturii.
Profilaxia sistemului de ventilare; repatia unor climatizoare.

Reparatii curente ale mobilierului, furniturii (scaune, mese, usi, lacéte etc.).

I1.2.2.2. Situatia privind locatiunea terenurilor si a imobilelor de catre agentii
economici care isi desfasoara activitatea pe teritoriu

Referitor la gestionarea teritoriului din Parcul ,,Valea Morilor” situatia este urmatoarea:

In anul 2003 C.LE. ,Moldexpo” S.A i-a fost transmis in gestiune, prin Hotdrirea
Guvernului nr. 828 din 11.07.2003, 22,2 ha din teritoriul din str. Ghioceilor nr.1 cu titlu de
proprietate exclusiva a statului. Pind atunci teritoriul era gestionat de Z.A.L. Expo-Business-
Chisinau, format din mai multi rezidenti, majoritatea covirsitoare dintre care reusisera sa-si
creeze proprietati. Ei si-au continuat activitatea pe teritoriu, iar pe parcurs, 1n mod firesc, au
avut loc diverse schimbari, unii agenti economici au plecat, altii le-au luat locul.



Astfel, actualmente, pe teritoriu 1si desfasoard activitatea un sir de agenti economici,
fosti rezidenti, care dispuneau de imobile, pe care le-au construit, sau care au renovat edificiile
preluate de la EREN. Si anume:

e _Plimed” S.R.L. (avea in proprietate magazinul ,,Casa modernd” construit de ei, apoi a
mai construit doud edificii temporare in preajma magazinului. in 2019 au fost cumparate

de ,,Lorinvest” S.R.L.);

e _Anat Orli” S.R.L. (etajul 1 din pavilionul nr.9);
e _Sinax” S.R.L. (in proprietate primele 2 etaje din pavilionul nr.9 si terenul de sub

»Aventura Parc”);

e Casa Vinului” S.R.L. (restaurantul ,,Casa Vinului” S.R.L. construit de ei; pavilionul nr.

1 care, ulterior a trecut in posesia ,,Palatul Sarbatorii” S.R.L.; pavilionul nr.5 pe care

ulterior l-au vindut, acum acesta e in proprietatea I.C.S. ,,Finpar Invest” S.R.L.);

e Tip Top” S.R.L. (o parte din pavilionul nr. 1);
e _Accent Electronic” S.R.L. (o parte din pavilionul nr. 1, ulterior vindut firmei ,,Regata

Imobiliare™);

e _UBFB Trade Group” S.R.L. (pavilionul nr.8).

Cu acestia C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A a incheiat contracte de locatiune a terenurilor de sub

imobile sau aferente acestora, precum si de prestare a unor servicii.

Inca un imobil de pe teritoriu, care figura cu denumirea coted;j2 si care a fost privatizat in
perioada activitatii Z.A.L. Expo-Business-Chisindu, dupd mai multe tranzactii de vinzare-
cumparare a intrat la finele anului 2015 in proprietatea cetatenei Ecaterina Otel.

In anul 2009, pe teritoriu si-a ficut aparitia Postul TV Publika. Ulterior studiul de
televiziuni s-a extins, a fost construitd o noua cladire, s-au schimbat proprietarii, ultimul fiind
1.C.S. ,Finpar Invest” S.R.L. In anul 2012 C.I.E. ,Moldexpo” S.A a incheiat cu aceasta
Contractul nr. 56 (din 22.03.2012) pentru locatiunea terenurilor aferente imobilelor. Contractul
a fost aprobat de Consiliul Societitii (Procesul verval nr. 7 din 01.02.2012). Ulterior 1.C.S.
,Finpar Invest” S.R.L. a apelat cu solicitarea de a cumpara terenul, dar, a fost refuzata, fapt
pentru care a intentat (la 29.01.2015) proces judiciar impotriva Agentiei Proprietatii Publice cu
privire la recunoasterea ca fiind ilegal refuzul din 21.11.2014, obligarea sa perfecteze si sa
incheie contractul de vinzare-cumparare a unui teren cu suprafata de 1,1703 ha, nr. cadastral
0100201.977, situat pe str. Ghioceilor nr.1. La 13 august 2018 Judecatoria Centru a dispus
admiterea cererii, recunoasterea refuzului drept ilegal, obligarea APP de a incheia contractul de
vinzare-cumparare a terenului sus-mentionat, urgentarea procesului. Decizia a fost contestata.

Pe teritoriul gestionat de C.I.E. ,,Moldexpo” S.A. actualmente activeaza mai multi agenti
economici, care inchiriaza terenuri §i imobile. Situatia privind creantele aferente contractelor de
locatiune este urmatoarea:

e _ ANAT ORLI” S.R.L. (inchiriaza teren cu aria de 869 m.p.) — suma datoriei la data de
31.12.2019 era de 252146,97 lei.

e S.C. ,Mondolegno” S.R.L. (inchiriaza teren cu aria de 544 m.p.) — suma datoriei la la
data de 31.12.2019 era de 8605,37 lei.

e Otel Ecaterina (inchiriazd teren cu aria de 307 m.p., cotedjul nr.1, compensarea
cheltuielilor pentru apd si canalizare; folosirea retelor de apd si canalizare) — suma
datoriei la data de 31.12.2019 era de 13855,42 lei.

e _ION CREANGA” TEATRUL 1.S. (compensarea cheltuielilor pentru energie electrica,
apa si canalizare; folosirea retelor de apa si canalizare, energie electricd) — suma datoriei
la data la data de 31.12.2019 era de 5893,40 lei.



e Urfin” S.R.L. (inchiriaza teren cu aria de 436 m.p., cotedjul nr.2) — suma datoriei la data
de 31.12.2019 era de 1773,75 lei.

e S.C. ,DINA-COCIUG” S.R.L. (amplasare 3 panouri) — suma datoriei la data de
31.12.2019 era de 12000,00 lei

e ,Ursu Natalia” I.I. (inchiriaza imobil cu suprafata de 58 m.p.; compensarea cheltuielilor
pentru energia electrica, apa si canalizare; folosirea retelor electrice, de apa si canalizare)
— suma datoriei la data de 31.12.2019 era de 6631,69 lei.

e Centrul Sportiv de Pregatire a Loturilor Nationale (utilizarea retelelor electrice si
compensarea cheltuielilor pentru energia electricd) — datorii nu are.

e _VISTA-INTERCOM” S.R.L. (inchiria imobil cu suprafata de 60 m.p., din sirul
comercial, contractul a fost reziliat) suma datoriei la data de 31.12.2019 era de
135016,19 lei.

e Cunac” S.R.L. (inchiriaza teren cu aria de 190 m.p. si un imobil cu suprafata de 356,1
m.p.) inregistra o datorie in suma de 37342,97 lei.

e Trezeste deosebiti ingrijorare I.M. ,,Plimed-VG” S.R.L. — suma datoriei constituie
actualmente 1904394,25 lei, dintre care suma de 471765.55 lei a fost inclusa de catre
administratorul de insolvabilitate in tabelul definitiv de validare. Restul sumei reprezinta
datorii curente pentru perioada 14.03.2014 — 01.08.2019, chirie spatiu si chirie teren. De
mentionat cd, ,,Plimed-VG” S.R.L. este in proces de lichidare. Contractul de locatiune a
terenurilor cu suprafata de 560, 678, 1600 si 300 m.p. si Contractul de locatiune a
incdperii cu suprafata de 25,8 m.p. sunt expirate din luna septembrie anul 2015, iar
administratorul de insolvabilitate refuza sa semneze contracte noi in acest sens, din care
motiv ,,Moldexpo” a apelat catre Comisia de Autorizare si Disciplind a administratorilor
autorizati a Ministerului Justitiei si Centrul National Anticoruptie in vederea initierii
verificarilor in privinta administratorului. Ca urmare, atit M.J., cit si C.N.A., ne-au
informat cd nu au depistat incdlcari in activitatea administratorului de insolvabilitate a
,,Plimed-VG” S.R.L.

C.LLE. Moldexpo S.A. a depus cerere in judecatd privind validarea creantei, care a fost
admisa.Validarea creantei de catre instanta de judecatd are puterea lucrului judecat. Avind in
vedere ca S.R.L. Plimed VG este in proces de insolvabilitate, probabilitatea de incasare reala a
creantei C.I.LE. Moldexpo S.A. este redusda. Concomitent, Plimed VG S.R.L. datoreaza C.L.E.
Moldexpo S.A. chirie pentru terenul ocupat de construtia aflatd in proprietatea sa pina la
valorificarea acesteia 1n cadrul procesului de insolvabilitate. Creantele masei fatd de C.LE.
Moldexpo S.A. la data de 11.06.2019 (data vtnzarii activului) constituie suma in marime de 1
432 628,70 lei, conform evidentelor contabile ale C.I.E. Moldexpo S.A.

I1.2.2.3. Situatia privind derularea obiectelor investitionale

Odata cu transmiterea in gestiune a teritoriului, Guvernul Republicii Moldova a pus
dezvoltarea acestuia in sarcina mai multor structuri, dar, In mod special, C.I.LE. ,,Moldexpo”
S.A. Drept urmare, prin Hotarirea Guvernului Republicii Moldova nr.755 din 22.07.2005 a fost
aprobat Planul de actiuni privind dezvoltarea generald a teritoriului din parcul ,,Valea Morilor”.

Printre proiectele principale si costisitoare, prevazute de Plan, figurau: Pavilionul
multifunctional, Centrul de business, un hotel, , Entertainment Park”, ,, Aquapark”, Blocul
administrativ unic.

De rind cu acest Plan, a fost elaborat si un plan urbanistic de detaliu, care continea
aceleasi obiecte, plus inca unul, si anume, ,,Entertainment Center”.



Pentru realizarea acestor obiecte nu au fost prevazute resurse financiare din bugetul de
stat, iar structurile responsabile nu dispuneau de finante proprii. Astfel, s-a purces la cdutarea
investitorilor prin procedura de concurs.

Asadar, cu permisiunea Consiliului de administrare, C.LLE. ,,Moldexpo” S.A. a lansat in
anii 2006-2007 concursuri investitionale pentru dreptul de realizare a obiectelor ,,Entertainment
Park™ (sau Parcul de agrement), ,,Entertainment Center” (Centrul de agrement), ,,Aquapark”,
»Hotel”, ,,Pavilionul multifunctional”, ,,Centrul de business”. In rezultatul acestor concursuri au
fost identificati, cu respectarea procedurilor legale, executantii-investitori pentru toate obiectele,
in afard de Centrul de business.

De mentionat cd, din toate obiectele prevdzute de Plan, a fost edificata doar Blocul
administrativ unic, care se afla la balanta C.I.E. ,,Moldexpo” S.A. cu denumirea ,,Depozit cu
oficii si atelier de creatie”. Restul obiectelor nu au fost realizate. Cu unii investitori au fost
reziliate contractele.

Actualmente situatia privind obiectele prevazute de Plan este urmatoarea:

1. ,,Centrul de agrement”. La 21.12.2006 intre C.L.E. ,,Moldexpo” S.A. si .M. ,Casa
Vinului” S.R.L. a fost incheiat Contractul de locatiune nr. 161, potrivit caruia (pct. 1.2. si 1.3.)
I.M. ,,Casa Vinului” S.R.L. si-a asumat obligatiunea si edifice pe acest teren un Centru de
agrement. Termenul Contractului — 99 ani, termenul de edificare al obiectului — 12.05.2010.

Pe parcurs nu s-a efectuat nimic in vederea edificarii obiectului si s-a acumulat o suma
mare de datorii la plata locatiei terenului. In legaturd cu faptul ci Locatarul nu si-a onorat
obligatiile contractuale, in anul 2013 C.LLE. ,,Moldexpo” l-a actionat in judecatd in scopul
rezilierii Contractului si Incasarii prejudiciului cauzat (decizia de intentare a procesului judiciar
a fost examinata si aprobatd de Consiliu, Procesul verbal nr.12 din 27.03.2013). In rezultat,
C.ILE. ,Moldexpo” S.A. a pierdut procesul intentat I.M. ,,Casa Vinului” S.R.L. in scopul
incasarii penalitdtii pentru nerealizarea in termen a obligatiilor stipulate de Contractul de
locatiune nr.161.

Totusi, Contractul a fost reziliat in mod unilateral de catre C.ILE. ,,Moldexpo” S.A. in
anul 2017 din cauza neindeplinirii de catre .M. “Casa Vinului” S.R.L. a obligatiilor asumate.

Prin hotarirea instantei de judecatd actiunea C.ILE. ,Moldexpo” S.A. de incasare a
datoriilor a fost admisa suma 843406.58 lei, care ¢ alcatuita din datoria in marime de 721541,51
lei,penalitate-97299,83 lei,cheltuieli legate de taxa de judecata-24565,24 lei

[.M. “Casa Vinului” S.R.L. are si alte relatii contractuale cu C.LE. ,,Moldexpo” S.A.,
inclusiv de arenda a terenurilor de sub imobilele proprii de pe teritoriu, sau aferente acestora etc.
Astfel, datoria cumulativa a acestui agent economic fatd de C.ILE. ,,Moldexpo” S.A., la data de
31.12.2019 este de 1248482,00 lei, inclusiv 721541,51 la executorul judecatoresc, iar 526940,49
lei urmeaza de incepe procedura de judecata.

Alt investitor pentru acest obiect nu a fost cdutat, dat fiind pierderea actualititii unui
obiect cu destinatia de agrement in conditiile aparitiei in capitald a multor localuri care suplinesc
aceasta directie.

2. “Entertainment Park”. La 21 decembrie 2006 a fost incheiat Contractul de locatiune nr.
160 cu I.M. “Sinax” S.R.L. pe un termen de 99 ani, cu obligatia edificarii pe un teren de 1,3 ha a
obiectului “Parcul de agrement” intr-un termen de 2 ani (de la data predarii terenului,
04.06.2007, adica pina in 04.06.2009), dar, cu modificarile ulterioare, termenul a fost prelungit
pind in mai 2013.

Executorul nu si-a onorat obligatiunile contractuale, inclusiv cele de plata, astfel ca, din
cauza acumuldrii unei sume mari de datorii aferente locatiei terenului, C.I.LE. ,Moldexpo” S.A. a



actionat in judecatd I.M. “Sinax” S.R.L. Litigiul a finalizat cu decizia de incasare din contul
I.M. “Sinax” S.R.L a datoriilor contractuale, penalititilor si dobinzii de intirziere in suma totald
de 844307,47 lei. Ulterior, bazindu-se pe prevederile contractuale, C.I.E. ,,Moldexpo” S.A. a
procedat si a obtinut in anul 2017 rezilierea in mod unilateral a Contractului de locatiune nr. 160
din 21.12.2006, incheiat cu I.M. “Sinax” S.R.L. pentru edificarea Parcului de agrement.

Totodata, C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. a avut si alte divirgente cu I.M. ,Sinax” S.R.L. Dupa
expirarea in august 2012 a Contractului de locatiune a unui teren de 4 ha, incheiat de I.M.
»dinax” S.R.L. cu Z.A.L. ,,Expo Business Chiginau”, C.L.LE. ,,Moldexpo” S.A. a solicitat .M.
»oinax” S.R.L. sd semneze un contract de locatiune a terenului respectiv pe perioada
determinata. I.M. ,,Sinax” S.R.L. a refuzat semnarea contractului pe doud motive: neacceptarea
perioadei determinate si preturile de arenda. Din cauza refuzului, C.LE. ,,Moldexpo” S.A. a
solicitat evacuarea bunurilor si eliberarea terenului, inclusiv prin instanta de judecata. Astfel, a
fost emisa hotdrirea irevocabil a organelor judiciare prin care I.M. ,,Sinax” S.R.L. era obligata
sd evacueze bunurile si sd achite C.ILE. ,Moldexpo” S.A. suma de 475228,82 lei pentru
folosirea terenului.

La fel, .M. ,,Sinax” S.R.L. are relatii contractuale cu ,,Moldexpo” privind locatiunea
terenului de sub cladirea proprie, precum si celui aferent cladirii.

Soldul creantei cumulative, formate de .M. ,,Sinax” S.R.L. la data de 31.12.2019, este
de 4717842, 12 lei.

Ca si 1n cazul precedent, ,,Parcul de agrement” nu a fost anuntat la o alta licitatie, dat
fiind pierderea actualitatii unui obiect cu destinatia de agrement in conditiile aparitiei in capitala
a multor obiecte care suplinesc aceasta directie.

3. Pentru obiectul ,,Hotelul de 4 stele”, la 17.05.2008 cu ,,Vila Verde” S.R.L. a fost
incheiat, tot pe un termen de 99 ani, Contractul nr. 88/1, cu termenul de dare in exploatare a
hotelului pind in anul 2012. Termenele au fost prelungite de citeva ori, ultimul expirind la
17.04.2020.

Conform Contractului sus-mentionat, ,,Vila Verde” S.R.L. urma, anticipat demararii
lucrarilor de edificare a Hotelului, sa construiasca o cladire noua pentru Centrul ,,Moldexpo”,
care sd compenseze din punct de vedere functional spatiul folosit in imobilele de pe terenul
destinat Hotelului. Compania si-a onorat obligatia respectivd (Blocul administrativ unic, cu
denumirea la bilantul Societitii ,,Depozit cu oficii s1 atelier de creatie”).

,»Vila Verde” S.R.L. a mai efectuat unele lucrari de pregétire a terenului pentru inceperea
lucrarilor de constructie a obiectului Hotel, dar, situatia nu a avansat. Compania nu are datorii
fatd de C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A.

4. Pentru edificarea obiectului “Aquapark” la 18.04.2008, cu ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. a fost
incheiat Contractul nr.68, conform céruia obiectul urma a fi dat in exploatare in octombrie 2013,
pe o suprafatd de 1,86 ha. Ulterior, au fost operate mai multe prelungiri ale termenului initial
stipulat, astfel ca data limita de dare n exploatare a obiectului a expirat la 18.04.2017.

Dat fiind ca, ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. nu si-a onorat obligatiile contractuale pe parcursul a 9
ani, administratia C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A., prin Notificarea de reziliere nr. 255 din 05.07.2017,
a instiintat ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. despre intentia de reziliere unilaterala a Contractului, iar la
23.11.2017 — notarial despre decizia de reziliere in mod unilateral a aceluiasi Contract, despre
care fapt a solicitat operarea modificarilor in Registrul bunurilor imobile cu data de 17.01.2018.

Nefiind de acord cu decizia de reziliere, ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. a actionat C.LE.
»Moldexpo” S.A. 1n judecata. Prima instanta, prin Hotarirea din 05.09.2018, a anulat declaratia
din 23.11.2017 de reziliere a Contractului de locatiune. Hotarirea instantei de judecata a fost



contestatd de catre C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. la Curtea de Apel Chisindu, care a dat cistig de
cauza firmei ,,Ucnaf Aqua” S.R.L.

La rindul sau, C.L.LE. ,,Moldexpo” S.A. a contestat decizia, actualmente aflindu-se pe rol
la Curtea Suprema de Justitie (data sedintei inca nu este stabilitd).

La finele anului 2018 ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. a apelat la Agentia Proprietatii Publice in
vederea transarii litigiului initiat citre C.LLE. ,,Moldexpo” S.A. de contestare a notificarii de
reziliere a Contractului in cauza. In raspunsul siu (adresa nr.05-05-81 din 16.01.2019), APP a
mentionat, intre altele, cd o eventuald interventie depaseste competentele Agentiei §i ca aceasta
nu este parte a procesului mentionat.

La sedinta din 16.11.2018 Consiliul a luat decizia ca C.LE. ,, Moldexpo” S.A. sa asigure
APP statutul de intervenient in procesul de judecata cu ,, Ucnaf Aqua” S.R.L.

Cauza este In curs de examinare. Ucnaf Aqua S.R.L. solicitd anularea declaratiei de rezolutiune
a contractului de locatiune urmare a carei s-a dispus incasarea din contul UCNAF AQUA S.R.L.
a datoriei in cauza.

Intre C.LE. ,Moldexpo” S.A. si ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. se afld pe rol un alt litigiu, si
anume: in data de 03.06.2019 Judecatoria Chisinau (sediul Centru) a examinat si a hotarit sa
admitd cererea de chemare in judecatd depusd de C.I.LE. ”Moldexpo” S.A. impotriva S.R.L.
“Ucnaf Aqua” cu privire la Incasarea datoriei in marime de 1 098 659,74 lei, penalitatii si
cheltuielilor de judecatd, ca fiind intemeiata. Dar, ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. a contestat decizia.

Prin Hotérirea Judecatoriei Chisinau sediu Centru din 03.06.2019, s-au admis pretentiile C.L.E.
Moldexpo S.A. si s-a dispus incasarea din contul Ucnaf Aqua S.R.L. in beneficiul C.LE.
Moldexpo S.A. suma in marime de 1 098 659,74 lei - datorie de baza si 32 959,79 lei cu titlu de
taxa de stat. Hotarirea instantei de fond este definitiva prin Decizia Curtii de Apel Chisindu din
26.02.2020.

Soldul creantei formate de ,,Ucnaf Aqua” S.R.L. la data de 31.12.2019 este de 939088,35 lei.

5. ,,Pavilionul multifunctional” (sau Complexului expozitional si de afaceri) — cel mai
important obiect, menit sa contribuie la dezvoltarea si extinderea businessului expozitional si de
congrese prin suplinirea deficitului de spatii s1 modernizarea infrastructurii vechi si depasite.

La 20 septembrie 2007 a fost semnat Contractul de locatiune a terenului pentru edificarea
Complexului expozitional si de afaceri, pe un termen de 99 ani. Termenul de dare in exploatare,
conform Contractului a fost de 2 ani de la semnarea Procesului verbal de predare-primire a
terenului (cu suprafata de 1,27 ha). Ulterior, Contractul a primit titlul de superficie in loc de
locatiune, iar obiectul nu a fost edificat.

In anul 2012, la solicitarea companiei ,,Poliproject Exhibitions” S.R.L. Contractul de
superficie nr. 76 din 20.09.2007 pentru realizarea acestui proiect a fost reziliat. A fost luata
decizia de a fi construit de Centrul ,,Moldexpo” din mijloace atrase prin creditare. La sfirsitul
anului 2012, dupa obtinerea permisiunii Consiliului Societétii (Procesul verbal nr. 10 din 7
decembrie 2012), a avut loc concursul pentru desemnarea arhitectului. La sedinta din
13.08.2013 Consiliul a aprobat decizia privind desfasurarea a 2 concursuri separate pentru
constructia pavilionului, §i anume: concursul de selectare a companiei pentru proiectarea si
producerea structurii metalice conforme cerintelor inaintate de beneficiar si cel de desemnare a
antreprenorului general pentru construirea Pavilionului multifunctional. Primul concurs a avut
loc la 23.09.2013. Dat fiind ca, nu a fost identificatd organizatia finantatoare, proiectul a fost
stopat.

Pentru locatiunea terenului, conform Contractului de superficie nr. 76 din 20.09.2007,
,»Poliproject Exhibitions” S.R.L. nu are datorii fatd de ,,Moldexpo”.



6. “Centrul de Business”. Spre deosebire de obiectele precedente, pentru acest proiect era
deja ridicatd pe teritoriu o clddire, nefinisatd, care in Conceptia si Planul de dezvoltare a
teritoriului s-a decis de a fi valorificata ca un centru de business.

Dupa schimbarea mai multor proprietari, Tn 2011 bunul imobil intra in posesia ,,ProEra
Grup” S.R.L., care i-a schimbat denumirea din Centru de business in Scoald regionala de
business, totodatd solicitind Ministerului Economiei (prin adresa nr. 04/3-347 din 21.01.2013)
suport in lansarea acesteia.

Drept urmare, intre C.LLE. ,,Moldexpo” S.A. si ,,ProEra Grup” S.R.L. au demarat
negocieri in vederea incheierii contractului. Astfel, la 01.03.2013 intre C.I.E. ,,Moldexpo” S.A.
si ,,ProEra Grup” S.R.L. a fost incheiat Contractul nr. 34/1, prin care ultimei i-a fost transmis in
locatiune terenul aferent cladirii ,,Scoala regionala de business din Moldova”, cu suprafata
estimata la lha. Tot atunci, C.LLE. ,,Moldexpo” a organizat si a platit operatiile de intocmire a
planului geometric si delimitare a terenului, pentru care ,,ProEra Grup” S.R.L. nu s-a achitat nici
pind in prezent. Dupa efectuarea lucrarilor de delimitare a terenului §i receptionarea dosarului
tehnic, in data de 29.04.2013 Contractul sus-mentioant a fost inregistrat la OCT Chisinau.

La scurt timp, proprietarul a decis de a schimba destinatia cladirii, si anume:

Prin scrisoarea nr. 27/3 din 27.03.2015, adresatd Ministerului Economiei (pe atunci
fondatorul/actionarul S.A. ,,C.LLE. “Moldexpo”), ,,ProEra Grup” S.R.L. a solicitat permisiunea
de a reproiecta cladirea destinata ,,Centrului de Business” (precum a fost initial stipulat in Planul
de actiuni privind dezvoltarea generala a teritoriului din Parcul ,,Valea Morilor”, aprobat prin
Hotarirea Guvernului nr.755 din 22.07.2005), cu numarul cadastral 0100201572.20, in ,,Hotel
cu spatii locative si obiecte de menire social-culturald”.

Diriguindu-se de prevederile Hotaririi sus-mentionate, Consiliul Societatii, la sedinta din
5 iunie 2015 a respins aceasta solicitare (Procesul verbal nr. 3 din 5 iunie 2015), invocindu-se,
intre altele, cd, in cazul in care se va schimba destinatia cladirii cu numarul cadastral
0100201572.20, nu va fi realizatd componenta afaceri, deoarece ,,Centrul de Business™ este
unicul obiect de acest gen prevazut de actele normative, iar alte obiecte planificate pe teritoriu
nu suplinesc conceptual acest vector. Din aceste considerente solicitarea a fost respinsa de
Consiliu si de Ministerul Economiei.

Drept raspuns ,,ProEra Grup” S.R.L. s-a adresat cu cerere de chemare in judecatd

impotriva C.LE. ,,Moldexpo”, Guvernul Republicii Moldova si de Ministerul Economiei al RM.

Litigiul a durat pe perioada 2015 — 2018, si s-a soldat cu cistig de cauza pentru ,,ProEra
Grup” S.R.L. Dupa primirea deciziei irevocabile a instantelor judecatoresti in favoarea sa,
»ProEra Grup” S.R.L s-a adresat catre C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. referitor la obtinerea acordului
de realizare a unui proiect care prevede amplasarea pe terenul adiacent (1,0138 ha.) a citorva
blocuri locative multietajate. Urmare discutiilor la subiectul dat, C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. nu a
dat acceptul la realizarea proiectului ,,ProEra Grup” S.R.L, dat fiind faptul ca, aceasta
contravine conceptului de dezvoltare a teritoriului — proprietate exclusiva a statului, aflat in
gestiunea C.ILE. ,,Moldexpo” S.A. De asemenea, amplasarea complexului locativ si a
infrastructurii aferente (spatii de parcare, pentru uscarea rufelor, teren de joaca pentru copii,
containere de gunoi si altele de acest gen) va prejudicia imaginea cu tenta de afaceri a unicului
centru de expozitii din republicd si a complexului de televiziuni, dat fiind vecinatatea apropiata
a complexului locativ de edificiile acestor companii.

Pe parcurs, au derulat si alte procese de judecatd intre C.LE. ,Moldexpo” S.A. si
,»ProEra Grup” S.R.L, unul dintre care pe motivul cd Locatarul nu si-a onorat toate obligatiunile
de plata, asumate prin Contract. De mentionat cd, ,,ProEra Grup” S.R.L. achita plata doar pentru
pata de sub clidire, dar, nu si pentru terenul afarent, luat in arendi. Intru evitarea acumulirii



datoriilor, Consiliul Societatii a examinat si a aprobat la 4 aprilie 2014 (Procesul verbal nr. 4
din 4 aprilie 2014) propunerea C.L.E. ,,Moldexpo” de a-i lasa in locatiune doar pata de pamint
cu aria de 0,1868 ha, pe care este amplasatd proprietatea Locatarului, cu numarul cadastral
0100201572.20 (contra pretului de 3,48 lei pentru 1 m.p.) si de a-i retrage terenul aferent.

Dar, acordul nu a fost semnat, pentru ca ,,ProEra Grup” S.R.L. nu a acceptat modificarea
respectivd. Drept urmare, la 29.11.2016 C.LLE. ,Moldexpo” S.A. a initiat, cu respectarea
cadrului legal, procedura de reziliere partiala, unilaterala a Contractului de locatiune nr. 34/1 din
01.03.2013, incheiat intre C.LE. ,Moldexpo” S.A. si ,,ProEra Grup” S.R.L., si anume, in
privinta terenului adiacent cu suprafata de 1,0138 ha., pentru care ,,ProEra Grup” S.R.L a
acumulat datorii (notificarea/delaratia de reziliere ).

Nefiind de acord, la 19 aprilie 2017 ,,ProEra Grup” S.R.L a actionat in judecata C.LE.
»Moldexpo” S.A., solicitind anularea declaratiei de reziliere, inlaturarea obstacolelor, obligarea
executarii raporturilor contractuale.

Hotarirea Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani, din 08.06.2017 a dispus multe decizii in
defavoarea C.LLE. Moldexpo S.A., din care considerente a fost contestatd de catre C.LE.
»Moldexpo” S.A., dar, a fost mentinutd de Curtea de Apel Chisinau si de Curtea Suprema de
Justitie.

Un alt proces de judecata dintre C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. si ,,ProEra Grup” S.R.L. este
legat de neachitarea chiriei de catre ultima pentru locatiunea terenului aferent imobilului. Prin
hotérirea Judecatoriei Chisindu, sediul Centru, din 08.12.2016, cererea de chemare in judecata
inaintata in data de 31.01.2015 de catre C.I.LE. “Moldexpo” S.A. cétre ,,ProEra Grup” S.R.L.
privind incasarea datoriei in suma de 582610,60 lei pentru perioada 01.03.2013 —29.02.2016, a
fost respinsd ca neintemeiata. Hotarirea in cauza a fost contestatd la Curtea de Apel Chisinau,
care prin decizia sa din 27.06.2017 a mentinut hotirirea primei instante. In rezultat, pe datoria
de 626202,15 lei (suma include si penalitati) a fost emisa hotérirea irevocabild a instantei de
judecatd in detrimentul C.I.E. ,,Moldexpo” S.A.

Nefiind de acord, cu decizia, Agentia Proprietatii Publice a depus cereri de revizuire a
deciziei Curtii de apel Chisindu din 31 ianuarie 2018.

Prin incheierea din 19 noiembrie 2018 (dosar nr.2rh-144/18) Curtea de Apel Chisindu a
admis cererea de revizuire a Agentiei Proprietatii Publice, si a trimis dosarul respectiv In prima
instanta pentru rejudecare, in alt complet de judecata.

Actualmente, situatia cu privire la litigiul dat, este urmatoarea: Dosarul este in curs de
examinare in ordine de apel.
Prin cererea de chemare in judecatd Proera Grup S.R.L. a solicitat instantei anularea declaratiei
de rezolutiune a Contractului nr. 34/1 din 01.03.2013 in partea terenului cu suprafata de 10 138
mp. Prin Hotérirea Judecatoriei Chisinau sediu Buiucani din 31.10.2019, instanta de fond a
respins actiunea Proera Grup S.R.L. si a admis actiunea reconventionald a APP privind
constatarea nulitatii Contractului de locatiune nr. 34/1 din 01.03.2013. Proera Grup S.R.L. a
declarat apel impotriva Hotaririi Judecatoriei Chisindu sediu Buiucani din 31.10.2019. Proera
Grup S.R.L. inregistreaza datorii fatd de C.I.LE. Moldexpo S.A. pentru plata chiriei conform
Contractului de locatiune nr. 34/1 din 01.03.2013.

Datoria ,,ProEra Grup” S.R.L. fatd de C.L.LE. ,,Moldexpo” S.A.constituie la 31.12.2019
1349694,76 lei, inclusiv datoria de 582610,60 lei, care a fost respinsd ca neintemeiatd de
instanta de judecata. In luna octombrie contractul cu Proera Grup S.R.L. a fost anulat conform
deciziei judecatii.



In anul 2011 C.IE. ,Moldexpo” S.A. a elaborat o noua Strategie de dezvoltare, aprobati
de Consiliul de administrare (Procesul verbal nr.2 din 12.08.2011), un compartiment al careia a
fost dedicat dezvoltarii teritoriului gestionat. Astfel, cu acordul Consiliului de administrare, au
fost initiate un sir de proiecte noi. Pentru realizarea a trei obiecte (Zona de agrement, Punctul de
alimentatie publicd, Oficiul ecologic) au fost incheiate contracte, situatia acestora fiind
urmatoarea:

»Zona de agrement”. La 19.07.2012 cu firma ,,Optilogic” S.R.L. a fost incheiat, pe
un termen de 25 de ani, Contractul de locatiune pentru edificarea Zonei respective pina in anul
2015. Ulterior, firma a apelat cu rugamintea de prelungire a termenului de dare in exploatare a
obiectului, solicitarea fiind satisfacutd de Consiliul de administrare. Prin Acordul aditional din
19.10.2015 termenele de realizare a fost prelungit pina in anul 2017. Compania lucreaza activ in
vederea edificdrii obiectului — cladirea este inaltata, lucrarile fiind in faza de finisare (si pe
exterior, §i in interior).

Firma are restante de 24555,99 lei la plata locatiunii.

»Punctul de alimentatie publicd”. La 27.07.2012, cu compania ,,Prodstar Lux” S.R.L. a
fost incheiat Contractul de locatiune, pe un termen de 25 de ani, pentru edificarea unui punct de
alimentatie publicd pina la 01.12.2012. Firma a apelat cu rugamintea de prelungire a termenului
de dare in exploatare a obiectului, solicitarea fiind satisfacuta de Consiliul de doua ori. Prin
ultimul Acord aditional din 19.10.2015 s-a stabilit termenele de realizare in anul 2017. Referitor
la mersul lucrdrilor — pina in prezent a fost sdpatd doar fundatia, mai mult nimic nu a fost
infaptuit.

Datoriile investitorului S.R.L. ”Prodstar Lux” la plata locatiunii constituie la 31.12.2019
24293,65 lei.

,Oficiul ecologic”. In data de 09.09.2013, cu firma ,,Etichet Invest” S.R.L., a fost
incheiat pe un termen de 49 de ani, Contractul de locatiune nr.126 in vederea realizarii Oficiului
ecologic pind la 24.10.2016. Conform Contractului, firmei ,,Etichet Invest” S.R.L. i-a fost
transmis Tn posesiune si folosintd temporara, contra plata, un teren cu suprafata totala de 1500
m.p. din terenul cu numarul cadastral 0100201572. Ulterior, la solicitarea ,,Etichet Invest”
S.R.L., cu aprobarea Consiliului de administrare, termenul de edificare a obiectului a fost
modificat n 6 ani (72 luni), adica pina la 24.10.2019.

Dar, nici acest termen nu a fost respectat de investitor, de fapt, constructia obiectului nici
nu a demarat. ,,Etichet Invest” S.R.L. a invocat diferite motive, printre care si faptul obtinerii
indelungate a actelor permisive, legale de autorizare si proiectarea obiectului etc. In primavara
anului 2019 ,,Etichet Invest” S.R.L. a apelat repetat in vederea prelungirii termenului de dare in
exploatare a obiectului. Consiliul Societdtii a examinat solicitarea si explicatiile firmei, luind
decizia de a o satisface In cazul, in care obiectul, la expirarea termenului actual (octombrie
2019), va fi edificat in volum de 80% (Procesul verbal nr. 10 din 20.03.2019). la acest subiect
nu s-a revenit, iar firma efectueaza lucrari de constructie a cladirii, deja fiind vizibili peretii.

Datoriile investitorului ”Etichet Invest” S.R.L. la plata locatiunii constituie la 31.12.2019
8001,80 lei.

Proiectul ,,Casa ecologica de tip canadian” a fost conceput ca o constructie temporara.
La 16.05.2013 a fost incheiat Contractul de locatiune nr.89, conform caruia firmei
»2Mondolegno” S.R.L. i-a fost transmis pe un termen de 10 ani (pina in iulie 2023) pentru
folosire si posesie un teren cu suprafata de 544 m.p. pe care sa amplaseze o casa ecologica de tip
canadian. Actualmente este pusa doar fundatia, alte lucrari de constructie nu au fost efectuate.

Datoriile firmei ,,Mondolegno” S.R.L. la plata locatiunii constituie la 31.12.2019
8605,37 lei.



Stadionul de fotbal pentru plaja. Prin scrisoarea nr. 207 din 21.06.2018 Federatia
Moldoveneascd de Fotbal a apelat catre C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A. in vederea acordarii in
locatiune a unui teren pentru constructia si amenajarea unui stadion de fotbal de plaja.

Anterior, incd 1n anul 2012, Consiliul Societatii luase decizia de initiere a unui proiect
investitional pe un teren de 4 ha, amplasat pina la Poarta centrala a Centrului si in vecinatatea
lacului ,,Valea Morilor” (Procesul verbal nr.10 din 07.12.2012). Pe acest teren si-a desfasurat
activitatea, pe o durati lunga de timp, I.M. ,,Sinax” S.R.L., care a amenajat o zoni de distractii
cu denumirea ,,Aventura Parc”. .M. ,,Sinax” S.R.L. a inchiriat acest teren de la Z.A.L. ,»EXpo
Business Chisinau” pini in august 2012. Dupi expirareaa termenului, I.M. ,,Sinax” SR.L. a
refuzat sd incheie contractul de locatiune cu C.LLE. ,,Moldexpo” S.A., care a devenit din 2003
gestionarul teritoriului. Dat fiind ca, I.M. ,Sinax” S.R.L. nu se grabea sa isi evacueze bunurile
de pe teren, lansarea concursului pentru dreptul de edificare a unor obiecte pe acest teren nu era
posibild. Astfel ca, la acest subiect s-a revenit in 2013 (Procesul-verbal al Consiliului S.A.
,Moldexpo” nr.5 din 24.12.2013), conturindu-se cu denumirea ,,Zona jocurilor sportive de
plaja”. Dar, tot din motivele enuntate mai sus (terenul drept obiect de litigiu dintre .M. ,,Sinax”
S.R.L. si C.I.LE. ,,Moldexpo” S.A.), nici atunci nu a fost posibild demararea concursului.

Dat fiind ca, procesul de judecata a fost cistigat de C.ILE. ,,Moldexpo” S.A. in 2017 si
I.M. ,,Sinax” S.R.L. era obligati si elibere terenul, vizavi de solicitarea Federatiei Nationale de
Fotbal s-a propus de a oferi in arendd anume acest teren, propunere acceptatd de Consiliul
Societatii (Procesul verbal nr.2 din 25.06.2018).

Drept urmare, terenul cu suprafata de 0,5129 ha din terenul cu numarul cadastral
01.002.01.539, a fost transmis prin Hotarirea Guvernului nr.1021 din 17.10.2018 in superficie
Federatiei Moldovenesti de Fotbal. Hotarirea stipula (pct.2) asigurarea transmiterii terenului de
catre Agentia Proprietatii Publice, prin incheierea contractului respectiv cu Federatia. Totusi,
Agentia Proprietatii Publicea delegat C.ILE. ,,Moldexpo” S.A. sarcina de transmite a terenului si
de incheiere a contractului. Astfel, la 21.01.2019, intre C.L.LE. ,,Moldexpo” S.A. si Federatia
Moldoveneascd de Fotbal, a fost incheiat Contractul de superficie, prin care ultima a primit in
locatiune, pe o duratd de 25 de ani, terenul sus-mentionat pentru constructia si edificarea unui
stadion de fotbal de plaja cu capacitatea de 1100 locuri si a infrastructurii sau utilitatilor
necesare.

In rezultat, Federatia Moldoveneasca de Fotbal achiti plata locatiunii in bugetul de stat.
Dar, C.LE. ,,Moldexpo” S.A., in calitate de gestionar al teritoriului, achitd impozitul funciar
pentru acest teren, care pe anul trecut a constituit 7124,16 lei. La fel, C.LLE. ,,Moldexpo” S.A. a
suportat din contul sdu cheltuielile in valoare de 6084,00 lei pentru lucrarile de perfectare a
planului geometric al terenului, care Federatia Moldoveneascd de Fotbal este obligata prin
Contract (pct. 9.5) sa le restituie. Asadar, suma datoriei Federatiei Moldovenesti de Fotbal fata
de C.LLE. ,,Moldexpo” S.A. a fost achitata.

I1I. Situatia privind litigiile judiciare cu participarea C.I.E. ,,Moldexpo” S.A.

Pe parcursul anului 2019, C.L.E. ,,Moldexpo” S.A. a avut calitate procesuala de pirit / reclamant
in cadrul a 14 cauze civile aflate pe rolul instantelor de judecata din Republica Moldova.

Valoarea totald a pretentiilor din cadrul actiunilor aflate pe rolul instantelor de judecatd pe
parcursul anului 2019 constituie suma in marime de 7 314 351,50 lei. Aceasta valoare cuprinde
in sine pretentii ale C.L.LE. ,Moldexpo” S.A. privind incasarea datoriilor formate in temeiul
contractelor de locatiune semnate cu locatarii care au in posesie si folosintd suprafete din
terenurile aflate in gestiunea C.LE. ,,Moldexpo” S.A., cit cuprinde si pretentii cu referire la
incasarea datoriilor formate in baza contractelor de chirie a statiilor pentru participare la



expozitiile organizate de catre C.ILE. ,Moldexpo” S.A., inclusiv dobinzi si penalitdti de
intirziere, calculate conform contractelor de locatiune semnate.

La situatia din 31.12.2019 din 14 cauze aflate in curs de examinare pe rolul instatelor de
judecata sunt finalizate definitiv si irevocabil 7 cauze cu valoare totald a pretentiilor in marime
de 2 436 516,96 lei. Situatia dosarelor finalizate este expusa in tabelul de mai jos.

Calitatea
Nr. Denumirea procesuald Valoal:‘e a Insta.nga de Solutia pronuntati de instanta
d./o. oponentului a CIE pretentiilor examinare a (cﬁst’ig sau pier’dere de cauz:?l,)
MOLDEX din actiune litigiului ’
PO SA
1. 3 4. 5. 6. 7.
Cererea C.ILE. Moldexpo S.A. privind validarea
Judecatoria creantei a fost admisa.
Creditor Chisinau Validarea creantei de catre instanta de judecata
1 Nicbrand SRL validat 3.754,50 lei sediu Central | are puterea lucrului judecat.
Judecatoria
Chisindu
2 Monicol SRL | Reclamant 9.944,34 lei sediu Centru | Actiunea C.I.E. Moldexpo S.A. admisi integral
Judecatoria
Chisinau
3 Intelident SRL | Reclamant | 35.587,05 lei sediu Centru | Actiunea C.I.LE. Moldexpo S.A. admisa integral
Judecatoria
Chisinau
4 Dog Expo SRL | Reclamant | 39.640,92 lei sediu Centru | Actiunea C.I.LE. Moldexpo S.A. admisa integral
Valoarea totala a creantei spre validare - 5 148
128,02 lei.
Valoarea creantei validate - 1 810 410,71 lei -
creantd de rangul V si 3 415,98 lei - creanta de
rangul VI. In aceasti parte validarea are puterea
lucrurlui judecat.
Judecatoria In partea creantei neadmise / nevalidate dosarul
Creditor 1.813.826,69 Chisinau este in cors de examinare a contestatiei C.LE.
5 SINAX SRL validat lei sediu Central | Moldexpo S.A.
Cererea C.ILE. Moldexpo S.A. privind validarea
creantei a fost admisa.
Validarea creantei de catre instanta de judecata
are puterea lucrului judecat. Avind in vedere ca
S.R.L. Plimed VG este in proces de
insolvabilitate, probabilitatea de incasare reala
a creantei C.LLE. Moldexpo S.A. este redusa.
Concomitent, Plimed VG S.R.L. datoreaza
C.LE. Moldexpo S.A. chirie pentru terenul
ocupat de construtia aflatd in proprietatea sa
pina la valorificarea acesteia in cadrul
procesului de insolvabilitate. Creantele masei
fata de C.I.LE. Moldexpo S.A. la data de
Judecatoria 11.06.2019 (data vtnzarii activului) constituie
Plimed VG Creditor 533.763,46 Chisinau suma in marime de 1 432 628,70 lei, conform
6 SRL validat lei sediu Central | evidentelor contabile ale C.I.LE. Moldexpo S.A.
Intervenien obligarea Judecatoria Cererea Finpar Invest S.R.L. respinsa prin
Finpar Invest t incheierii Chisindu Decizia Curtii Supreme de Justitie din
7 SRL accesoriu contractului sediu Buiucani | 09.10.2019.




La situatia din 31.12.2019, pe rolul instantelor de judecata se afld in curs de examinare 9 cauze
civile cu valoare totald a pretentiilor in marime de 4 878 134,54 lei. Situatia dosarelor pendinte
la data de 31.12.2019, se regaseste in tabelul de mai jos.

data
cererii de
chemare Calitatea Valoarea
Nr. in Denumirea | procesuala il Data Instanta de
d./o | judecati/ | oponentulu a CIE pretzr}tll ° sedintei de | examinare Evolutia dosarului
data i MOLDEX azth::lne judecata a litigiului
inregistrar PO SA ’
e dosar in
instanta
1. 2 3 4. 5. 6. 7.
Dosarul este 1n curs de
examinare.
Avind in vedere ca datoria
initiald in acest dosar a fost
Vista Judecitoria mai mare, si anume, in marime
Intercom 135.016.19 Chisiniu de 145 016,19 lei, fiind platita
1 12.07.2019 SRL / Reclamant .1ei ’ 04.05.2020 sediu suma de 10000 lei pina la
Lobaciov Centru depunerea actiunii in instanta
Tatiana de judecat, exista probabilitate
foarte mare ca in acest dosar sa
se pronunte o hotarare
judecatoreasca favorabila
C.LE. Moldexpo S.A.
Judecitoria
Chisinau
25102019\ at Ori 211.888,52 sediu
2 SRL Reclamant lei 07.05.2020 Centru
18.02.2019
Judecatoria | Cererea C.I.LE. Moldexpo S.A.
Chisinau de validare a creantelor a fost
Vision 23.944,22 sediu repusa in termen. Urmeaza
3 Travel sRL | Creditor lei 06.05.2020 Central sedinta speciald de validare.
Cererea C.ILE. Moldexpo S.A.
4 16.08.2018 Jud?cétor.ia privind Va}ifiarea creantei a )
Hancesti fost repusa in termen. Urmeaza
Solutii Led 13.601,47 sediu sedinta speciald de validare a
SRL Creditor lei 19.05.2020 laloveni creantei
Judecatoria
5 | 29.01.2019 Cofini Chisindu Cererea C.I.LE. Moldexpo S.A.
Intermed 60.423,07 sediu privind validarea creantei se
SRL Creditor lei 01.07.2020 Central afld in curs de examinare.
6 19.04.2017 Proera Pirit anularea | 26.03.2020 | Curteade | Dosarul este in curs de
Grup SRL declaratiei Apel examinare in ordine de apel.
de Chisinau | Prin cererea de chemare in
rezolutiune judecata Proera Grup SR.L. a
a solicitat instantei anularea
contractulu declaratiei de rezolutiune a
ide Contractului nr. 34/1 din
locatiune 01.03.2013 1n partea terenului

cu suprafata de 10 138 m.p.
Prin Hotarirea Judecatoriei
Chisindu sediu Buiucani din




31.10.2019, instanta de fond a
respins actiunea Proera Grup
S.R.L. si a admis actiunea
reconventionald a APP privind
constatarea nulitatii
Contractului de locatiune nr.
34/1 din 01.03.2013. Proera
Grup S.R.L. a declarat apel
impotriva Hotaririi
Judecatoriei Chisinau sediu
Buiucani din 31.10.2019.
Proera Grup S.R.L.
inregistreaza datorii fata de
C.LE. Moldexpo S.A. pentru
plata chiriei conform
Contractului de locatiune nr.
34/1 din 01.03.2013.

30.09.2019

SINAX
SRL

Creditor

3.334.601,
33 lei

04.06.2020

Judecatoria
Chisinau
sediu
Central

Prin Hotarirea Judecatoriei
Chisindu sediu Central din
18.12.2019 s-a intentat proces
de insolvabilitate fata de
SINAX SRL. In cadrul
procesului, CIE Moldexpo SA
a formulat cerere de validare

a creantei totale In marime de
5148 128,02 lei, insa a fost
validata doar creanta in
marime de 1 810 410,71 lei -
creanta de rangul V si 3 415,98
lei - creanta de rangul VI. CIE
Moldexpo SA a formulat
contestatie asupra tabelului
creantelor in partea creantei in
marime de 3 334 301,33 lei -
creantd nevalidata.Diferenta de
creanta nevalidatd de instanta
reprezinta datorii istorice ale
SINAX SRL, inclusiv datorii
conform facturilor fiscale
emise de CIE Moldexpo SA
dar nesemnate de catre SINAX
SRL. Exista probabilitatea
respingerii contestatiei In
partea creantelor in privinta
carora termenul de prescriptie
a expirat.

10.12.2018

UCNAF
AQUA
SRL

Reclamant

1.098.659,
74 lei

26.02.2020

Curtea de
Apel
Chisinau

Prin Hotérirea Judecétoriei
Chisindu sediu Centru din
03.06.2019, s-au admis
pretentiile CIE Moldexpo SA
si s-a dispus Incasarea din
contul Ucnaf Aqua S.R.L. in
beneficiul C.I.E. Moldexpo
S.A.

suma in marime de 1 098
659,74 lei - datorie de baza si
32 959,79 lei cu titlu de taxa
de stat. Hotarirea instantei de
fond este definitiva prin
Decizia Curtii de Apel
Chisinau din 26.02.2020.




Cauza este in curs de
examinare.

anularea Ucnaf Aqua SRL solicita
declaratiei anularea declaratiei de
de rezolutiune a contractului de
14.02.2018 . L .
rezolutiune locatiune urmare a carei s-a

a Judecatoria | dispus incasarea din contul
UCNAF contractulu Chisinau UCNAF AQUA SR.L.a
AQUA ide sediu datoriei in cauza indicata la
SRL Pirit locatiune 16.09.2020 Centru pct. 9 din acest tabel.

Astfel cum aratd tabloul litigiilor in care participa C.LE. ,,Moldexpo” S.A. Majoritatea dintre
aceste litigii sunt In conexiune directd cu activitatea C.L.LE. ,,Moldexpo” S.A. de administrare a
terenurilor — proprietate publica a statului, transmise 1n gestiunea C.I.E. ,,Moldexpo” S.A. prin
Hotarirea Guvernului nr. 828/2003 cu privire la activitatea expozitionald si Legea 360/2003
privind declararea unei parti a teritoriului parcului Valea Morilor din municipiul Chisinau drept
proprietate exclusiva a statului.

Parte din creantele C.I.E. ,,Moldexpo” S.A., nerecuperate la situatia din 31.12.2019 sunt creante
istorice reprezentind datorii ale locatarilor conform contractelor de locatiune a terenurilor
semnate si care nu au fost recuperate pe parcursul timpului, la data acestui raport, parte dintre
aceste creante sunt cu termenul de prescriptie expirat (SINAX S.R.L., Proera Grup S.R.L.).

La data acestui raport, C.I.LE. ,Moldexpo” S.A. se confruntd cu litigii aflate la etapa de
solutionare extrajudiciara legate de locatiunea terenului (Lorinvest S.R.L., Moto Lunaparc
S.R.L.), care au dobindit dreptul de proprietate asupra constructiilor (Lorinvest S.R.L.) sau altor
buunuri (Moto Lunaparc S.R.L.), amplasate pe teritoriul aflat in gestiunea C.I.E. ,,Moldexpo”
S.A., dar care nu platesc chirie pentru posesia si folosinta terenului, data fiind lipsa contractelor
de locatiune semnate cu noii dobinditori.

La situatia din 31.12.2019, in procedura de executare se afla 6 documente executorii emise 1n
temeiul hotaririlor judecatoresti definitive si irevocabile, valoarea totald a sumelor adjudecate in
favoarea C.I.E. ,,Moldexpo” S.A. constituind 1 068 528,57 lei.

IV. Managementul resurselor umane

Pe parcursul anului 2019 la C.LLE. ,,Moldexpo” a continuat activitatea de consolidare a
politicii privind resursele umane. Angajatii au beneficiat de toate drepturile stipulate de
legislatia muncii, de platile, conform Contractului colectiv de muncad si altor regulamente
interne.

Un eveniment important in 2019 a fost instituirea unei noi subdiviziuni, si anume in
cadrul sectiei administrare §i amenajare spatii. Prin decizia Consiliului Societatii din 30.09.2019
a fost aprobatd modificarea statelor de personal cu 14 unitati, incepind cu data de 01 octombrie
2019. Necesitatea acestei modificari a fost dictati de urmitoarele. In anul 2012 C.LE.
”Moldexpo” S.A. a desfiintat si a pus 1n disponibilitate functiile de muncitori din statele de
personal, iar serviciile de curdtenie au fost trecute la outsourcing. Pe parcursul anilor pretl la
serviciile respective a crescut simtitor comparativ cu anul 2012. Pe lingd acestea, C.L.E.
”Moldexpo” S.A. mai suporta suplimentar cheltuieli in cazul unor evenimente care se
desfasurau in pavilioanele si pe teritoriul intreprinderii, dar nu erau incluse in calendarul
expozitional. Totodata, C.ILE. "Moldexpo” S.A. s-a confruntat deseori cu calitatea proastd a
serviciilor oferite. Din aceste considerente, s-a decis de a rezilia Contractul de prestare a
serviciilor de curatenie si de a institui propria subdiviziune pentru a scuti Intreprinderea de




problema calitatii proaste a curateniei in pavilioane, birouri si pe teritoriul gestionat. Activitatea
de ingrijire si curdtenie la S.A Moldexpo este specifica. In pavilioane si la expozitii se lucreazi
cu preparate chimice (la curdtarea plansetelor, spre exemplu), deci, este nevoie de personal
special instruit. Pe teritoriu sunt necesare cunostinte in agronomie. La fel, este nevoie de
materiale, instrumente, solutii speciale. Practic toate firmele de cleaning sunt specializate in
deridicarea birourilor, spatiilor comerciale etc. La evenimente se lucreaza dupa programe
speciale, flexibile si in aceste cazuri este mai simplu de a dirija personalul propriu. Intr-adevar,
prin angajarea propriului personal s-a atins scopul propus de a asigura calitate, pentru a nu
diminua imaginea evenimentelor si a Centrului ,,Moldexpo” in intregime. Incd un beneficiu a
acestei decizii a fost crearea locurilor noi de munca cu 14 unitati. in total, pe parcursul anului
2019 au fost create 17 locuri de munca.

In scopul sporirii calificarii personalului, s-a asigurat participarea la seminare externe,
dar si organizate 1n cadrul entitatii. Specialistii Centrului §i organizatorii de expozitii au
intreprins vizite la evenimente din domeniu din Romaénia, Rusia, Ucraina. Scopul primordial al
acestor deplasari a fost identificarea si atragerea spre cooperare a noilor parteneri i potentiali
expozanti.

Numarul, nivelul de pregatire si gradul de sindicalizare a fortei de munca la data de 31.12.2019:

Numar efectiv de angajati, din care 73 (41 femei, 32 barbati)
Duratd nedeterminata 67
Duratd determinata 6

Structura personalului dupa nivelul de pregatire:

Nivel de pregatire/studii

Superioare 44
Medii 23
Medii speciale 6

Structura angajatilor pe categorii de virsta:

Categoria Numarul

Sub 25 ani 2
25-54 ani 48
55 si peste 23

V. Generalizari

Pe parcursul anului 2019 Societatea C.LLE. ,,Moldexpo” a inregistrat performante, dar, la
fel, s-a ciocnit in activitate cu un sir de probleme.

Comparativ cu anul 2018 s-a reusit o imbunatatire esentiald a indicatorilor de baza,
precum: majorarea venitului — cu 0,7% mii lei (216,3) si a profitului net — cu 449,2 % (2841560
lei); micsorarea cheltuielilor — cu 10,6% (3031,0 mii lei).



Activitatea expozitionald s-a caracterizat printr-o luptd de mentinere a pozitiilor: s-au
desfasurat toate expozitiile planificate; au fost identificate forme noi, au fost consolidate mai
multe expozitii traditionale. Aceastd activitate a adus Societatii venit in suma de 24374,3 mii lei.

S-a depus un volum esential de munca la pregatirea participarii Republicii Moldova la
Expo0-2020 Dubai (dar care a fost transferata pentru anul 2021).

Au fost intreprinse lucrari de Tmbunététire a infrastructurii Societatii, fapt ce a contribuit la
sporirea calitdtii conditiilor oferite clientilor si apropierea de standardele internationale din
domeniu.

Printre problemele actuale, cea mai dificila este situatia privind gestionarea teritoriului,
data fiind activitatea multor agenti economici pe teritoriu §i care nu totodeauna isi onoreaza
obligatiile contractuale. Ramine o problema acutd pe ordinea zilei situatia obiectelor
investitionale, prevazute incd in 2005 in Planul de dezvoltare a teritoriului din Parcul ,,Valea
Morilor”, plan, care, prcatic, nu a fost realizat, iar intre timp a fost depasit moral.

Printre preocupdrile primordiale de pe agenda Societdtii in anul 2019 a ramas crearea
Centrului de Expozitii si Comert ,,Moldova” pe teritoriul BJHX din Federatia Rusa, or.
Moscova. De mentionat cd lucrdrile de renovare au finalizat, a rdmas doar de a proceda la
deschiderea Centrului.

Societatea nu dispune de resurse financiare suficiente pentru Innoirea infrastructurii
O solutie care ar permite efectuarea investitiilor In infrastructurd ar fi scutirea Societatii de plata
dividendelor.

VI. Rapoartele financiare anuale (anexe)

Carolina Chiper,
Director general interimar al C.I.E. ,,Moldexpo” S.A.

09.06.2020



